Biirgerliche Eleganz einer Metropole? Ja und Nein. So vornehm-solide wohnt man neuerdings be-
griint vom ehemaligen Hofgarten neben dem Stadtkern von Immenstadt.

Damit ging’s los:

Die Sanierung des
ehemaligen Rot-Kreuz-
Haus aus dem

Jahr 1928

ist Auftakt fiir 29

neue innerstadtische
Wohnungen.

Der Neubau in der
MontfortstralRe be-
wiltigt den Ver-
kehrslarm durch
ein grofRRes Holz-
relief der Kiinstlerin
Waltraud Funk.
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Es gab Zeiten, da wurde die kleine Stadt bes-
tenfalls herablassend als Krahwinkel oder Pro-
vinznest zur Kenntnis genommen, verzopft, ver-
schlafen. Was sei die groRe Metropole dagegen
fiir ein Ausbund an Vitalitat! Diese Zeiten sind
vorbei. Man beginnt, die Qualitat eines liber-
schaubaren Kosmos, wo man einander kennt,
zu schatzen, und stellt fest, dass auch die klei-

ne Stadt immer neue urbane Qualititen her-

vorbringt.

Wie die meisten Stadte sprengt
auch Immenstadt im 19. Jahr-
hundert die alten Stadtmauern
— ein kraftiger Impuls geht mit
der Eréffnung der Eisenbahn-
strecke Minchen-Lindau 1853
aus. Auch in Immenstadt ent-
steht eine ,,Weststadt” mit Blir-
gerhausern und bescheidenen
Villen, zunachst zwischen Bahn-
hof- und Rothenfelsstralke. Der
Name Lustgartenstrafde flr einen
kleinen Stich in dieses Quartier
lasst ahnen, wie man zu leben
gedachte: gutbiirgerlich, an fri-
scher Luft inmitten eigener Gar-
ten. Eine Jugendstilvilla jenseits
der RothenfelsstralRe ist ein her-
ausragendes Beispiel; noch bis in
die 1920er-Jahre bildet ihr Gar-
ten mit umliegenden Feldern die
Fortsetzung des ehemaligen Hof-
gartens. In den 1920er-Jahren
schlieRlich beginnt die Bebau-
ung entlang der Montfortstrale.

Am Anfang dieser Stralle, ge-
geniiber dem Hofgarten, ent-
stand 1928 nach Planen des
Stadtbaumeisters Gubitz das
»Sanitatskolonnenhaus” — heu-
te wiirde man sagen: Rot-Kreuz-
Haus. Die Komposition eines
Haupt- und Nebengebéaudes mit
malerisch angelegter einsprin-
gender Ecke, Haupteingang und
Turmchen vereint Wohn-, Unter-

richts-, Verwaltungs- und techni-

sche Raume wie Wagenhallen.

Der monumentale Bau mit
Walmdach verbindet Elemen-
te des Heimatstils mit Expres-
sionismus und konnte so als
Amtshaus auch in Minchen
stehen. Die Nachkriegszeit ging
mit mancher Purifizierung tiber
den Bau hinweg und seit
2010 befand der neue
Besitzer, die Stadt, dem Bau
nur noch fir abrisswiirdig. Im-
merhin: man rang sich 2014,
dann nochmals 2017 zu einem

Investorenwettbewerb durch.
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Den konnte 2017 die Kirchmann
Loffler GmbH mit detaillierten
Planen, Nutzungs- und Kosten-
konzept fiir Altbau sowie angren-
zenden Grund an der Montford-
stralRe sowie doppelt so grofien,
unbebauten Grund zur Rothen-
felsstralRe fiir sich entscheiden.
Der Plan: Erhalt des Altbau sowie
zwei Neubauten fiir Wohnzwe-
cke sowie eine Tiefgarage fiir alle
drei Gebaude. Unmittelbar dar-
auf ging es an Planung und Aus-
fihrung.

Zunéchst der Altbau: Mit mi-
nimalen Eingriffen und neutraler
Ausstattung wurden 7 Wohnun-
gen geschaffen, dazu ein Bliro.
Ob es von Vorteil war, dass das
Denkmalamt diesen Bau tiberse-
hen hatte? Dennoch: Bestands-
sicherung war gro3geschrieben
einschliellich Freilegen der his-
torischen Elemente wie Boden,
Tiren, vor allem des Treppen-
hauses, das nun ein beeindru-
ckendes Zeugnis dieser Epoche
ist. Mit derselben Sorgfalt ging
man bei Gewande und Skulptur
am Eingang zu Werk. Bei der Au-
Renansicht wurden zwei Richtun-
gen verfolgt: Zum einen zielten
farblich abgesetzte Lisenen, Ge-
simse, Faschen und neuen Klap-
pladen auf den urspriinglichen
Zustand. Zum andern nahm man
sich mit kraftigen Lisenen am So-
ckel und neuem Farbgrund die
Freiheit unserer Zeit: Das vio-
lett-stichige Grau spielt auf das
vorherige Rosa an, ohne es zu
zitieren und verleiht so eine klas-
sische Note.

Wohnhaus ist
nicht gleich Wohnhaus

An der Montfordstralle schlieBt
ein neues, zweispanniges \Wohn-
gebdude mit 6 kleineren Woh-
nungen an, das die Hauserrei-

he zu einer Perlenkette gleicher
Baukorper mit variierter Fassade
schlieRt. Das Leben mit reich-

lich Fenstern und Balkonen ori-

entiert sich zum Hof nach Su-
den. Zur Stralle ist der Neubau
aus Schallschutzgriinden erst
im Obergeschoss befenstert,
das Erdgeschoss ziert ein liber-
dimensioniertes Holzrelief der
Kinstlerin Waltraud Funk. ,,Zu
sehen sind die Gipfel von Mittag,
Steineberg und Stuiben, die das
Haus verbirgt; stilisierte Motive
aus Wald, Wasser und Kristall be-
leben den Expressionismus des
Nachbarbaus mit heutigen Mit-
teln.” Ein polychromer Akzent,
der aufs Land hinausweist.

Ganz anders der Neubau zur
Rothenfelsstrale hin. Nochmals
etwa das vierfache Volumen,
ein abgewinkeltes Wohnhaus,
4 Geschosse, grof3ziigige Woh-
nungen zwischen 80 und 130
gm, liberhohte Raumlichte von
260 cm, je Wohnung ein zwei

Eleganz in der kleinen Stadt

Loggien oder Balkone, durchge-
hend raumhohe Fenstertiiren mit
Klappléden. Die Ausfiihrung ist
grundsolide als massives Mau-
erwerk ohne zusatzliche Dam-
mung, Stahlbetondecken, ein
flachgeneigtes Kaltdach ziegel-
gedeckt.

Robust ist auch der Verzicht
auf Klimatisierungstechnik. Die
Klimatisierung besorgt eine Pel-
letsheizung, die im Haus an der
MontfortstraBe untergebracht
ist und beide Neubauten ver-
sorgt. So wird KfW 55 Standard
erreicht.

Weille Raume, hell, nach meh-
reren Richtungen orientiert, Mas-
sivholzboden, Larchenfenster —
das Ambiente in einem Berliner
Griinderzeithaus unterscheidet
sich kaum. Dazu kommen zwei
Kellergeschosse zuziiglich Tief-
garagen sowie ein griiner Ge-
meinschaftshof, der mit dem rei-
chen Baumbestand der Umge-

Stadtebaulich gut gefiigt: Die Hauser entlang der MontfortstralRe
gleichen sich wie Geschwister einer Familie mit jeweils einer ganz
eigenen Personlichkeit.

¢ Neubau zweier Mehrfami-
lienhduser mit Tiefgarage
und Sanierung des ehe-
maligen Rotkreuzhauses

¢ Planung: BOLTE Einselen
& Kirchmann Architekten,
Kirchheim unter Teck.

e Stadtebauliche Bereini-
gung, monolithisches
Ziegelmauerwerk, Holz-
fenster, Stb-Decken, Zie-
geldach, Barrierefreiheit.

¢ Pelletkessel, FuRboden-

" heizung, Niedrigstener-
giekonzept.

e Planung 2017-19;

Bau 2018-20.

e Sicherung der Substanz,
minimalinvasive Sanie-
rung, lokale Handwerker.

architektu rforum
allgau

Das architekturforum allgau
bietet Information, Aus-
tausch und Auseinander-
setzung liber qualitatvolles
Bauen. Gemeinniitziger
Verein seit 2001.
www.architekturforum-allgaeu.de
TAS o Eeverscren architaktonammer
Mit Unterstiitzung durch TAS
(Treffpunkt Architektur
Schwaben) und
Bayer. Architektenkammer

Treppengeldnder
Altbau: Hervorra-
gend gearbeitete
Details, wie sie zur
Zeit des Expressi-
onismus am Bau
noch iiblich waren.

Das Zusammenspiel der drei Bauten:

w

Kein Einheitsstil, - son-

dern eine Verwandtschaft, die in der durchgehend noblen

Baugesinnung begriindet ist.

bung das Geflihl von Wohnen
im Park vermittelt. Das kommt
offensichtlich gut an: Die 29 Ei-
gentumswohnungen seien zligig
verkauft worden, berichtet Bau-
herr Kirchmann; eine lebendige
Mischung des Mittelstands habe
zusammengefunden.

Hintergrund fiirs Leben

der Bewohner
Auch von auBen ist es ein stad-
tisches Wohnhaus. Das Erdge-
schoss, einige Stufen lber Stra-
Renniveau, bildet mit Normal-
fenstern und Loggien einen
hellgrauen Sockel. Dariiber er-

Geilibtes Team:
Architekt Maximi-
lian Kirchmann mit
Karl Kirchmann,
der mit Manfred
Loffler das Projekt
entwickelt hat.

Der Neubau von innen: Elegante Raume dank groRzii-
giger Male, einfacher, solider Details und viel Licht durch

franzosische Fenster.

heben sich, ein wenig vorsprin-
gend, drei Obergeschosse mit
hochformatigen franzdsischen
Fenstern mit Klappladen vor
geputzter Wand. Dessen altro-
sa Anstrich im Wechsel mit wei-
Ren Laden und weillen Faschen
sowie dem Larchenholz der

Fenster in nur einem Format,
lediglich von einigen Loggien
unterbrochen, verleiht der Fas-
sade einen ausgesprochen ele-
ganten, stadtischen Zug.

Der knappe Dachanschluss un-
terstreicht den straffen Charak-
ter des Baus, der sich lediglich

Im Altbau entstand im ehemaligen Schulsa

al eine weitlaufige

Wohnung mit flieBenden Raumen und individueller Ausstattung.

an der Ecke mit einem diagonal
ausgerichteten Erker mit Giebel
eine Sonderform leistet — und
damit auf den Strallenschwung
reagiert und einen groRziigigen
Blick in die Altstadt freigibt.
,Es ging darum, mit einfachen
Mitteln auf die Umgebung zu

reagieren”, so Architekt Ma-
ximilian Kirchmann, ,,und da-
bei mit wenig Elementen ein
feines, vielschichtiges Relief
der Fassade zu erzeugen, das
einen Hintergrund fir die Le-
bendigkeit bildet, die die Be-
wohner ins Haus mitbringen.”

Gemeinsames Griin und ein gestalteter Platz fiir Festivitaten der Bewohner bilden eine rdaumliche Mitte fiir die drei Wohnhauser.




